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REGION® |

pres une année 2018 qui a
affiché un niveau record
de transactions, 2019
§’annonce comme un cru
exceptionnel. Car, malgré
les craintes des professionnels en début
d’année, le volume de ventes a continué
de progresser. « D’ici a la fin de I'année,
le seuil historigue du million de transac-
tions devrait étve atteint pour la premiére

E Jfois », indique Sébastien de Lafond,

président de Meilleursagents.com.
Conséquencede ce tres fort intérét pour
la pierre : les prix restent a des niveaux
¢élevés, et en hausse, dans toutes les
métropoles de province. En moyenne,
selon les notaires, 4 fin mai, les trois
grandes villes les plus chéres étaient
Bordeaux, oll un appartement cotitait
4 280 €/m2, Lyon, 4 080 €/m?2 et Lille,
3140 €/m2.

LA MONTEE EN PUISSANCE
ES GRANDES VILLES

Les acheteurs affluent dans les grandes capitales régionales.
Leurs marchés sont donc sous tension, avec une pénurie d’offres et des hausses de prix
importantes dans tous les centres-villes. Mais aucune bulle n'est en vue.

Par Marie Pellefigue

Cette conjoncture exceptionnelle cache
cependant deux réalités. D’abord, les
¢carts ont continué a se creuser entre le
marche de la capitale, qui flambe, celui
des grandes agglomérations, qui pro-
gresse fortement, etle reste dela France.
D’ailleurs, hormis 4 Marseille, les
12 plus grandes villes francaises
affichent un volume de transactions
important et des hausses de prix
largement supérieures a la moyenne
nationale. Le phénomene de métropo-
lisation se retrouve dans toutes les
régions. « A Rennes, les acheteurs
viennent en trés grande majorité du
département, et & Nantes, ils avrivent de
toute la région », confie Vincent Temée,
délégué régional a la communication
des notaires de Bretagne.

Deuxiéme indicateur : beaucoup d’ac-
quéreurs ont bouclé leurs dossiers de
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financement grace aux taux de crédit
qui se maintiennent a des miveaux trés
bas. Aujourd’hui, dans certaines villes,
pour une surface comparable, il cotte
moinscherderembourser unemensua-
lité que de payerun loyer. L'envie de de-
venir propriétaire est donc générale, ce
qui maintient la demande de logements
aun niveau élevé et contribue a alimen-
terla hausse des prix. Maisleslimites de
financement sont atteintes dans la
plupart des hypercentres et les primo-
accédants et ménages aux revenus ser-
rés sont obligés de s’excentrer pour
devenir propriétaires. Ce que tous ne
sont plus préts a accepter. Ainsi, méme
si les indicateurs semblent au vert pour
que le marché immobilier des grandes
agglomérations de province se main-
tienne, les hausses de prix devraient &=
plus contenues dans 'année a vens

LM R



BORDEAUX
Atterrissage en douceur
du marche
A pres des années de flambée, avec
des hausses de prix record, le mar-
ché immobilier bordelais se calme de-
puisun an. Selon lesnotaires, en mai der-
nier, le prix moyen d’un appartement
ancien était de 4 280 €/m2, 30 € de plus
que six mois auparavant, et celui d'une
maison atteignait les 450 000 €. Des ni-
veaux €levés pour les acheteurs locaux,
quisont un peumoins nombreux 4 pros-
pecter. Le marché reste dynamique, caril
y a toujours beaucoup de demandes,
mais les acheteurs sont plus raisonnés et
raisonnables. Heureusement, les pro-
pri¢taires ont compris que le marché
avait changg et beaucoup ont arrété de
surestimer largement leurs biens lors de
la mise en vente. Bonne stratégie, puis-
que, « lorsqu’un bien, maison ou apparte-
ment, sans défaut est proposé avm prix de
marché, il trouve preneur en quelques
semaines », confirme Clément Chaillet,
directeur de Guy Hoquet Nansouty. Si,
en revanche, il n'est pas parfait (mau-
vaise exposition, travaux de rafraichisse-
ment. .. ), lesdélais devente s’allongent et
le prix est négocié.
Aujourd’hui, les prix les plus élevés se
trouvent dans le triangle d’or — entre

~ Spécial smmobilier =

I'opéra, la place des Quinconce et le
Jardin public. « Les appartements
d exception avec une belle rénovation et
sans aucun défaut s’y vendent jusqu’a
7 500 €lm?, les autres valent autour de
6 000 €m? », analyse Aymeric Sabatié-
Garat, directeur de Barnes Bordeaux.
Dans les quartiers centraux de Saint-
Pierre, Saint-Michel et le bas des Char-
trons, il faut compter entre 4 500 et
5 500 €/m? en moyenne pour un studio
ou un 2-pieces. Un peu moins chers, les
abords de la gare et les Capucins affi-
chent des prix qui oscillent entre 4 000 et
4 500 €/m2. Des tarifs identiques & ceux
de la rive droite ou seules les résidences
récentes proches de la Garonne frélent
les 5 000€/m?2. A La Bastide, lesmaisons
de 100 m?2 se trouvent autour de
400 000 €, les mémes valent plutdt de
300000 a 350 000 € a Floirac et Cenon.
« Celles qui ont des surfaces comprises en-
tre 70 et S0n¥ restent trésrecherchées et se
vendent rapidement entre 200 000 et
230 000 € avec des travaux », explique
Julien Bascou, codirecteur d'Orpi Floi-
rac ECI Immobilier. Ces maisons tradi-
tionnelles (échoppes) de 80490 m2se né-
gocient de 330 000 4 380 000 € &
Nansouty ou aux environs et atteignent
les 400 000 € dans les quartiers limitro-
phes avec un jardin. Aux Chartrons, les
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A Bordeaux, la proximité
avec la Garonne fici, le
quai des Chartrons et
Péglise Saint-Louis-des-
Chartrons) se paie
toujours au prix fort.

maisons en pierre de 100 4 120 m2 avec
un jardin valent plutét entre 430 000 et
580000 € selon leur état et localisation,
car plus la Garonne se rapproche, plus
les tarifs grimpent. Enfin, dans les sec-
teurs familiaux et tranquilles de Saint-
Seurin et Croix-Blanche, il faut compter
de 750 000 & 850 000 € pour une maison
bourgeoise en bon état. Les plus grandes,
de 200 m? avec jardin, piscine et belles
prestations, frolent le million d’euros.

LILLE
La forte demande alimente
la pénurie qui pése sur les prix
D epuis le printemps, la pression des
acheteurs se fait de plus en plus
forte dansla ville. « La dynamique est res-
tée laméme cet été et, devant lapénurie de
biens, des acheteurs s'engagent des la
premiérevisite », relate Philippe Descam-
piaux, directeur des agences Descam-
piaux-Dudicourt. Beaucoup de proprié-
taires craignent de ne pas trouver a se
relogers’ilsmettentd’abord en venteleur
logement, ce qui alimente le déficit d’of:
fres. Les prix augmentent donc a un
rythme régulier, notamment dans I'hy-
percentre ou la pénurie est la plus mar-
quee. Selon les notaires (derniers chiffres
disponibles), en mai 2019, un apparte-
ment se vendait en moyenne 4 —»




3 140 €/m? a Lille, soit 2,8 % de hausse
sur douze mois glissants, le prix median
d’une maison se fixant 4 175 900 €.
Aujourd’hui, dans le Vieux-Lille, a Vau-
ban et aux abords de République et des
deux gares, le prix d’un appartement
classique va de 4 000 & 5 000 €/m2.
« Dans le Vieux-Lille, les petites surfaces
| rénovées avec gotit et hyper bien placées
| fiolent les 6 000 €lm2 », précise Nathalie
| Forest, directrice de Sotheby’s Interna-
tional Realty. Dans les autres secteurs
centraux, il faut compter entre 2 800 et
3 500 €/m2. Enfin, les mémes logements
dansles quartiers populaires de Wazem-
mes, Lille Sud ou Fives se négocient en-
tre 2 000 et 2 500 €/m2. Particularité de
ces derniers mois : les prix grimpent da-
vantage dans ces secteurs, devenus les
quartiers de report d’acheteurs dépités
de ne pas trouver dans 'hypercentre.
Pour les maisons, rares dans Lille
| intra-muros, la pression sur les prix est
plus forte. En bon état, celles de 80 a
100 m? se trouvent sur la base de 3 500 &
4 000 €/m?2, sauf dansles quartiers popu-
laires ot leur prix oscille autour de
2 000 €/m2. Pour les grandes surfaces, les
prix approchent le million d’euros dans
le centre. Derniérement une belle maison
bourgeoise de 300m?2, avec garage et jar-
dinmaisentiérement a refaire, S'est négo-
ciée 850 000€ & cdté delamairie. En pre-
miére couronne, 4 Loos, Lomme ou
Lambersart, les constructions de 90 m?2

Spécial immabilier

des années 1930 avec jardin valent de
180 000 & 320 000 € et les plus grandes
avec un garage se trouvent plutét entre
300000 et 350 000 €.

Enfin, dans les communes chics de
premicre couronne comme Marcg-en-
Baroeul, Mouvaux, Bondue ou
‘Wasquehal, la pression sur les prix est
également forte. Les maisons classiques
se négocient entre 350 000 et 600 000 €
selon leurs taille et état. Mais le tarif des
biens de grande qualité flambe, telle cette
maison contemporaine d’architecte de
200 m2, avec un jardin de 1 500 m2 et de
tres belles prestations, vendue autour du
million d’euros au bout de quelgues
mois.

LYON
La flambée des prix s’accélere
au cceur de ’agglomération
D euxiéme pdle économique fran-
gais, 'agglomération lyonnaise a
continué d’attirer les acheteurs en masse
ces six derniers mois. Primo-accédants,
mvestisseurs et secondo-accédants, tout
lemonde cherche 2 y acheter. En priorité
dans les arrondissements centraux, o le
prix du meétre carré atteint pourtant des
records historiques. Devant la pénurie
d’offres, qui s’est encore accrue, beau-
coup se reportent sur les secteurs limi-
trophes qui... flambent & leur tour,
Conséquence directe : les prix lyonnais
continuent d’augmenter a un rythme

>
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soutenu. Selon les notaires, le tarif
moyen d’unappartement finmai étaitde

4080 €/m?, soit 9,5 % de plusquunan |

auparavant et celui des maisons |
atteignait 525 000 €, en hausse de 8,2 % |
sur la méme période. En raison de cette |
envolée, « i y a euune prise de conscience |

en juin que les prix devenaient vraiment
élevés, les acheteurs font donc davantage
attention aux 1arifs au meétre carré et ne
dépassent plus leur budget », précise

Gilles Vaudois, directeur de Laforét VIe. |

MéEme motives, les acquéreurs ne sont
désormais pas préts a acheter a
n’importe quel prix un logement quel-
conque. Pour preuve, ce 92 m? des
années 1970 aux Brotteaux avec une vue
sur les voies ferrées, ne trouve pas pre-
neur a 5 000 €/m2. Aujourd’hui, seuls les

appartements de trés grande qualité, |
avec une belle adresse et une décoration |

refaite avec golit, s’arrachent towjours 4
des tarifs plafonds. « Aux abords du pare
de la Téte d’ Or et sur la Presqui'ile, certai-
nes ventes se concluent a des niveaux de
prix stratosphérigues », s'étonne Gilles
Vaudois. Dans ces secteurs, il n'est pas
rare de voir des petites surfaces se négo-

cier sur la base de 8 500 €/m2, voirea |
10 000 €/m?2 si elles sont en excellent état
et dans une belle copropriété. Pour de
I'exceptionnel (dernier étage, vue, déco- |

ration contemporaine...), comptez jus- |

qu'a 20% de plus. Pour un appartement

de grande taille, il faut tabler surau |
moins 5 000 €/m2, sauf pour les loge- |
ments enticrement a rénover ou avec un |
défaut majeur. En état correct, ils valent
entre 5 500 et 6 000 €/m2, frolent les |
7000 €/m? avec une jolie décoration on |
en étage élevé et se vendent entre 8 000 et |
9 000 €/m?2 danslehautde gamme. Surle |
platean oules pentes dela Croix-Rousse, |

les prix moyens oscillent entre 5 000 et
6 000 €m2. Au-dela de ces plafonds, les
acheteurs commencent a hésiter, « d
moins que I'appartement ne soit en étage
élevé avec une vue sur Lyon ou dispose
d'un extérieur, cour, jardin ou terrasse »,
souligne Patrick Arnaud, directeur de
I'agence Guy Hoquet Croix-Rousse.

Danscecas, le prix de vente grimpe entre

7000¢t8 000€/m2. Lestarifs sontidenti- |

ques dans le Ve arrondissement, & proxi-

mité de la Sadne et du métro. Pour trou- |

ver — légérement — moins cher, il faut |

prospecterausud oudl'est. Danslenord |
du VIIe arrondissement, entre — |

HEMIS.FR
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Saxeet Jean- Macé, les prix moyens vont
de 5000 & 5700 €/m?2. Au sud des voies
ferrées et dans le VIIIe proche du métro,
il faut compter entre 4 000 et 4 800 €/m2,
sauf dans la ZAC du Bon-Lait, ot les
résidences des années 2000 se négocient
5 000 €/m? en moyenne avec parking et
balcon. Les mémes valent plutét de
4500 2 4 800 €/m? a Gerland.

Enfin, dans le secteur populaire de la
Guillotiere ou a I'est de la ville, dans les
copropriétés anciennes sans charme du
VIIIe arrondissement, les ventes se font
entre 3 800 et4 400 €/m2. Des tanfs quasi
similaires a ceux de Villeurbanne entre
les Gratte-Ciel et République. Les ap-
partements plus al’est se négocient de 10
420 % de moins et ceux qui jouxtent le
VIe arrondissement de 5 a 10 % en plus.

MARSEILLE
Un marché immobilier
toujours en demi-teinte
C ontrairement aux autres grandes
agglomeérations, le marché immo-
bilier de Marseille n’a pas flambé. La
demande reste importante, notamment
celle des primo-accédants et des investis-
seurs, mais I'offre, suffisamment large,
contribue a maintenir les prix a des
niveaux tresstables. Selonlesnotaires, un
appartement valait en moyenne 2 320 €/
m? en mai dernier (0,6 % de plus qu'un
an auparavant), et le prix d une maison
s'établissaita 313 000€, soit 2,3 %de plus
sur laméme période. « Le marché immo-
bilier i'est pas dutout en surchauffe, car les
acheteurs sont raisonnables et ne suivent

| pas les prétentions des vendeurs qu’ils
- Jugent irréalistes », précise Jean-Luc

Lieutaud, directeur de Square Habitat-
Cabinet Lieutaud. Hélas, beaucoup de
propriétaires contribuent au manque de
dynamisme dumarcheé, carils sont nom-
breux & mettre en vente bien trop cher
avant de baisser leurs exigences Six mois
plus tard. Les trés chics VIIe et VITTe ar-
rondissements concentrent les deman-
des desménages aux budgets les plus im-
portants. Notamment les abords de la
Corniche et les secteurs de Perrier et du
Prado. « Nous avons aussi une demande
d'actifs urbains pour les quartiers Préfec-
ture et Vauban », précise Pierre-Laurent
Barneron, responsable de I'agence Mar-
seille & Littoral chez Emile Garcin.
« Mais nous avons dimal a trouver beais-
coup de biens heuit de gamme, car ils sont
relativement rares a la vente, et souvent su-
révalués », ajoute-t-il. Dans ces secteurs
huppés, les appartements dans les belles
résidences se négocient entre 5 500 et
7 000 €/m2. Un plafond trés difficile 2 at-
teindre, 4 moins que le logement soit ex-
ceptionnellement rénové et dispose
d’une pleine vue sur la mer ou Notre-
Dame-de-la-Garde. La fourchette haute
pour les maisons de trés grande qualité
tourne plutot autour de 6 000 €/m? ; en
général, elles se vendent 5 000 €/m?2 en
moyenne. Dans le centre-ville, il faut
compter entre 5 000 et 5 800 €m2 pour
des grands hétels particuliers avec jardin
ou les appartements en tres bon état avec
un petit extérieur.

Pour les biens plus classiques, les prix
sont nettement moins élevés dans le reste
de la ville. Ainsi, un appartement cotite
de 2 700 a 3 500 €/m? dans une petite
copropriété autour du métro Castellane
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ou a Sainte-Marguerite, et environ 10% |
de plus dans Je Panier. Les mémes biens |
se négocient plutot entre 2 800 et |
3000 €/m? dans les secteurs centraux de |
Paradis et les abords de la Canebicre, ou
un peu plus excentrés a Saint Just, Sainte
Catherine ou Saint Barnabé. Enfin, au
Parc Longchamp, a Camas, Chaveset |
Baille, ils se trouvent entre 2 000 et
2700 €/m2.

Le marché des maisons est plus compli-
qué car elles sont rares a la vente et que, |
dés quelles ont une yue mer, leurs prix
senvolent. « Dans les quartiers centraux
proches du parc Longchamps ou de la
Blancarde, les maisons de 100 a 120 n?
avec un jardin se vendent entre 350 000 et
400 000 € selon leur état », affirme Claire
Gesualdi, chez Mon Chasseur Immo. |

WNENTES

Les acheteurs continuent
d’affluer face a une offre
insuffisante en hypercentre

es six derniers mois, 'immobilier |

nantais a continué de connaitre un |
trés grand dynamisme. « Face d une de- |
mande toujours forte, Loffre est restée in-
suffisante, le marché reste donc sous ten- |
sion », précise Jean-Charles Faillenot, |
directeur de Century 21 Amara Immo- |
bilier. Selon les notaires, le prix médian |
d’un appartement se montait a 2980 €/ |
m?2 dans la ville, un prix en hausse de |
6.9 % sur douze mois. Pour les maisons, |
la flambée est encore plus forte : +7,2% |
en un an, avec un prix moyen de |
358 500 €. Mais cette évolution cache |
une disparité, car la hausse des prixa ét¢ |
un peu plus modérée ces six derniers |
mois. En cause : beaucoup d’acheteurs |
commencent & atteindre leurs limites de |
budget et ne suivent plus les prétentions |
des vendeurs, voire renoncent a leurs
projets d’accession. « Si le logement doit
étre rénové et quil est présenté a um prix
élevé, aucun acheteur ne se positionne »,
confie Caroline Louboutinchez Sotheby’s
International Realty. A contrario, dans un
beau quartier, les appartements en parfait
état proposés au prix de marché conti-
nuent de trouver preneur en quelques se-
maines et une maison, en quelques jours
Dans I'hypercentre, entre le chateau des
Ducs de Bretagne et la place Graslin, les
tarits vont de 4200 a 4 500 €m2 —»




pour les appartements familiaux et
oscillent entre 4 500 et 5 000 €/m?2 pour
les petites surfaces. Sile logement est
| haut de gamme, en étage €levé dans une
| jolie copropriété, il se vend plutot autour
| de5 500€/m2et atteint 6 500 €/m? s71l est
exceptionnel. Il est trés difficile de trou-
ver au-dela, car les tanfs de I'ancien sont
plafonnés par ceux des constructions
neuves haut de gamme vendues autour
de 8 000 €/m?2 avec ascenseur et terrasse
dans le centre-ville. En premiére cou-
| ronne de 'hypercentre, les prix baissent
| un peu, et vont de 3 500 a 4 000 €/m?2
pour les résidences des années 1960 a
1980 avec un parking et un balcon. Aux
abords de Talensac et du sud de I'Erdre,
les mémes surfaces dans des résidences
plus récentes se vendent entre 4 300 et
4 700 €/m2. Enfin, de 'autre c6té des
boulevards, 4 Longchamp, Schuman ou
1 Zola, « les appartements se trouvent entre

2 700 €7 et 3 100 €In2, en bon état avec
un parking et un balcon », constate Thi-
| baut Chupin, directeur de Century 21
| Longchamp. Des tarifs comparables
aux copropriétés de I'est de I'Erdre, a
Samt-Clément ou Samt-Donatien.
| Pour les maisons, le marche est encore
| plus sous tension, car la forte demande
| fait face a une offre confidentielle. Dans
les secteurs des Hauts-Pavés ou de Saint-
| Félix, les batisses de 100 a 120 m? trou-
| ventpreneurautour de4 500€/m?2sielles
sont anciennes et de 4 700 €/m2 pour les
plus récentes en bon état. A Canclaux,
Saint-Félix et Sainte-Anne, les grandes
maisons bourgeoises de 200 m2 restent
recherchées des familles qui déboursent

| de50004 5 500 €/m? pour en devenir

- Spécial immobilier

propriétaires. Celles qui n’ont pas un
budget suffisant se résolvent 4 passer de
P'autre coté des boulevards pour trouver
des maisons nantaises de 80 a 90 m2
entre 230 000 et 280 000 €. Lorsque le
tramway n’est pas loin, les prix grimpent
Jusqu’a 3 500 €/m2. Enfin, en premiére
couronne, les pavillons de plus grande
taille en bon état et avec jardin et garage
se négocient entre 320000 et 450 000 €.

RENNES
Moins de biens a vendre et des
prix qui augmentent plus vite
epuis le printemps, la raréfaction
dunombre de biens & vendre dans
la capitale bretonne s’est accentuée.
Comme les acheteurs sont de plus en
plus nombreux, 1a tension sur le marché
augmente. Les prix, qui avaient pro-
gressé & un rythme inférieur a celui des
grandes métropoles ces dix derniéres an-
nées, connaissent done une poussée de
figvre. Selon les notaires, le tarif médian
d’un appartement y était de 2 670 €/m?
en mai dernier, soit 8 % d’augmentation
surun an ghssant. Le prix desmaisons se
monte a 360 000 €, en hausse de 7,4 %
sur la méme période.
Ces fortes progressions sont particulicre-
ment marquées pour les petites surfaces.
« Avjourd hui, en centre-ville, un studio se
négocie jusqu’a 90 000 € et un 2-piéces
cotite de 4000 ¢ 5 000 €ln? s'il est en bon
état et bien placé » confie Christophe
Poylo, directeur de Era-Aristide Briand.
Logique car, depuis six mois, les investis-
seurs déferlent sur Rennes et pas unique-
ment grice a « 'effet LGV » démarré au
printemps2017. « Lesacheteurs enprove-
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nance de la région parisienne sont loin |

d étre lamajorité, Rennes niest pas le nou-
vel eldorado des investisseurs de la capi-
tafe », confie Vincent Lemée.

Beaucoup de primo-accédants profitent
aussi des taux d’intérét bas pour devenir
propriétaires. Autre particularité, « nous

avons evun afflux de demandes de lapart |
de parents d étudiants qui achétent une |
petite surface faute d’'en trouver une a |
louer », souligne Claudine Mercier, di- |
rectrice de LFI-Sévigné. Les apparte- |
ments plus grands voient aussi leurs ta-
rifs progresser, mais un peu moins vite.
Sauf dans ’hypercentre, le secteur dela

gare et les abords de la place de Bretagne
et du parc du Thabor; ot 1a hausse frole
les 10 %o depuis janvier. Pour preuve, ce
studio de 26 m2 en parfait état, avec un
garage et un balcon dans une résidence
desannées 1990, acheté 105 000€ présde
la Cité judiciaire. Ailleurs dans la ville,
méme si les progressions des tarifs sont
un peu moins importantes, la frénésie
d’achat est forte. « Les acheteurs se déci-
dent trés rapidement et les logements se
vendent vite, parfois en une journée, §'ils
sont présentés au prix du marché »,
constate Anne Vestu, directrice de LFI-
Cleunay. Dans le sud, a Cleunay et ses
abords, 1l faut compter entre 2 500 et
2 900 €/m?2 pour un appartement des an-
nées 1960, et de 2 800 & 3 400 €/m? dans
une copropriéte plus récente du secteur
de La Sagesse. Des tarifs quasiment
équivalents a ceux des quartiers nord de
Patton, la Bellangerais et Gayeulles ainsi
qu'aux Longchamps pour les biens plus
récents. Ausud, les prix sont un peu plus

doux pour les résidences des ——



années 1980 de La Poterie, qui se trou-
vent entre 2 500 et 3 000 €/m2 et pour les
appartements des grands ensembles de
la ZUP sud, négociés entre 1 800 et
2000 €/m2 en bon état.

Enfin, il est trés difficile de trouver une
maison a moins de 400 000 € dans Ren-
nes intra-muros, sauf dans le nord ou
certaines, a rafraichir, se négocient
autour de 340 000 €. A Sainte-Thérese et
au Sacré-Ceeur, les batisses des années
1930, souvent refaites, se négocient sou-
vent entre 500 000 et 650 000 € et, au
Thabor et 4 Sévigné, une belle surface de
155 m2 avec un jardin se vend entre
800 000 et 900 000 €. « La barre psycho-
logique du million d'euros reste toujours
difficile a dépasser pour les acheteurs,
méme pour les tres jolis biens, quimettent
toujours un peu plus de temps a trouver

| preneur », constate Claudine Mercier.

TOULOUSE

Le marché est trés actif
et les prix progressent
raisonnablement

Avec un tarif moyen de 2 660 €/m?
pour les appartements et de
339 300 € pour les maisons, en mai der-
nier selon les notaires, la capitale du
grand ouest reste accessible. Méme si le
marché y est trés dynamique, les prix y
ont moins progressé que dans les autres
meétropoles puisque, sur douze mois, la
hausse n’a été « que » de 2.3 % pour les
appartementsetde 6% pourlesmaisons.

Spécial immobilier

Laraison ? « La pénurie de biens & vendre
nest pas aussi marquée car, dans notre
métropole trés étendue, il y a plus de de-
mandes que d offres dans I'hypercentre,
mais latendance s'inverse dans les secteurs
périphérigues », constate Marie-Céline
Chavanne, directrice de Sotheby’s Inter-
national Realty Midi-Pyrénées. A Tou-
louse, les disparités sont importantes en-
tre les différents quartiers. « Dans le
centre, le tarif moyen oscille autour de
3 000€ime et les prix grimpent entre 4 000
et 4 500 € en hypercentre », confie Ju-
lien Michon, chasseur immobilier chez
Monchasseur immo. Pour des biens ex-
ceptionnels avec une terrasse et une vue
sur Garonne, les tarfs frélent les 6 000 €/
m2. Lesquartiers des Carmes et de Saint-
Etienne voient leurs cotes monter et les
logements s’y négocient entre 4 000 et
4 200 €/m?2. Enfin, sur la rive gauche, &
Saint-Cyprien, les tarifs moyens vont de
350044 100 €/m? et les prix baissent en-
tre 3 000 et 3 500 €/m? pour les grandes
copropriétés des années 1960 et 1970
vers la Patte- d’Oie. Aunord dela ville, le
quartier des Chalets attireles familles quu
cherchent de jolies maisons de 180 m?
avec un jardin et une piscine autour de
5000 €/m? et des appartements aux mé-
mes prix qu’a Saint-Cyprien. Enfin, a
Matabiau, le prix moyen est plutot de
3 700 €/m2 pour de 'ancien en bon état.
Del’'autrecoté des boulevards, lemarché
reste actif, mais il est un peu moins sous
tension. « Les biens situés a proximité des

. Toulouse, avec des prix
“. .-~ encore accessibles,
a le vent en poupe.
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IranSports en commun se vendent encore
rapidement mais, §'ils en sont un peu plus

éloignés, les délais auigmentent », constate

Gilles Caminade, gérant de Century21

Action Immobilier. Aunord, le quartier

des Minimes offre un large choix et attire |

les primo-accédants et les investisseurs.

Les 2-piéces dans les résidences des |

années 1960 s’achetent entre 120000 et |
150 000 € et les 3-piéces plutot entre |
170 000 et 350 000 € selon qu’ils sont |
dans les mémes types de résidences ou |
dans un immeuble des années 1990. Les |

familles prospectent aussi le secteur, qui |
compte des maisons anciennes. Entiére- |
ment a refaire, elles se vendent autour de |
350 000 € pour une surface de 80 a |
100 m? avec un petit jardin et atteignent |
600 000€siellesfont autour de 150m?2et |

sonten parfaitétat avecun grand terrain.

« A proximité du canal du Midi, les prix |
grimpent légérement, mais ce sont surtout
les délais de vente qui diminuent », précise |
Sven Strom, directeur de Century21 Les |
Minimes. Plus au nord, & Bonnefoy, on |
trouve des appartements entre 2300 et |
2 600 €/m? s1ls sont bien rénoves. Der- |
riérela gare de Matabiau, A Marengo, les |
logements en bon état se négocient de |

3000 et 3 500 €/m2. Pour trouver moins
cher, il faut s’excentrer un peu, par
exemple au nord, a Borderouge, ou les
programmes d’une dizaine d’années
achetés par des adeptes de défiscalisa-
tion, se revendent aujourd’hui entre
2000 et 2 500 €m2. « Conmme beaucoup
d'investisseurs mettent en vente dés lu fin
de lapériode de location, les prix devraient
se stabiliser a ces niveaux », affirme Gilles
Caminade. Enfin, le sud offre aussi un
large choix pour les investisseurs et
primo-accédants. A Saint-Michel et
Saint-Agne, un studio dans I'ancien se
vend entre 55 000 et 65 000 € et un
2-pieces entre 110 000 et 140 000 €.

Comptezde? 50043 200€/m2pourune |
plus grande surface. Les amateurs de

maisons trouvent aussi des petites tou- |
lousaines en briquettes de 100 m2 avec
jardin entre 350 000 et 450 000 € selon |
leur état et la proximité dumétro. « Dans |
ce secteur, une large part des acheteurs est |
Jfinancable grice aux taux d'intérét trés |
bas - en cas de lbgére remoniée, le marché |
pourrait se gripper », met en garde |

Nicolas Charbonnel, directeur d’Orpi- |

Garona Immobilier.

Marie Pellefigue |



